
一、前言 

  本基地原為九二一震災基金購置土地，欲規劃興建平價住宅，

惟規劃完成後平價住宅需求銳減，導致計畫取消；近幾年作為本

府舉辦埔里花卉嘉年華活動的展覽場地，惟每年僅使用二個月，

其餘時間造成土地閒置，為加強境內土地利用及整合縣內資源，

並依循中央指導原則，積極輔導本縣在地特色產業，從傳統工廠

轉型觀光工廠，爰依「產業創新條例」及其施行細則，規劃本基

地設置埔里地方特色產業微型園區，以促進地方產業創新、改善

產業環境、提升產業競爭力。 
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二、基地位置及配置模擬示意圖 

埔里交流道 
西安路 

籃城淨水場 

砂石場 

基地位置 

長青社區 

公墓 

埔里市區 

眉溪 

 基地西側鄰接中正路(投75道)，為主要聯外道路，往北經中正一號橋後沿防汛道路可銜接國道6號高速公路
埔里交流道；往南直行可抵達埔里鎮市區，交通相當便利。 

 基地位於南投縣埔里鎮籃城段281地號等23筆土地，謄本面積總計為50,033.73m² (約5公頃)。 

 基地現況多為雜草，基地西北側緊鄰籃城淨水場。 
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三、計畫目標 

(一)  促進土地活化利用，滿足地方特色產業空間發展需求 

  本基地現為本府舉辦埔里花卉嘉年華活動之展覽場地，每年僅使用二個月，其餘時間造成

土地閒置。又埔里鎮為多元產業之城鎮，地方特色以酒、水、花卉、農業等最為著名，近

年來觀光休閒產業蓬勃發展，地方特色產業亦有設廠之空間需求。故擬藉由本園區之開發，

提高土地資源的有效運用，並提供一個合法且兼具知性與休閒的場所供地方特色產業發展

使用。 

(二)  匯聚地方資源優勢，輔導產業轉型及升級 

  本基地擬以埔里優質農特產品、加工食品及在地美食為核心，吸引食品製造、生物科技、

文化創意等產業進駐，並透過連續性開放空間之規劃，結合當地自然、文化資源及地區特

色，型塑景緻優美富含地方人文風格之園區風貌，打造埔里第一個小型產業園區，輔導本

縣境內在地特色產業轉型，朝觀光工廠模式提供遊客參觀、體驗及消費。 

(三)  創造區域就業機會，帶動地方經濟繁榮 

  透過本基地的開發，傳承產業技術與在地文化，以維持在地產業及中小企業之生存，並提

供優質就業機會，培育地方人才，厚植地區產業軟實力，進而帶動地方經濟發展，達到人、

土地、產業和諧永續經營的目標。 
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四、目前辦理情形 

(一)、書件審查作業： 

1.開發計畫書：原於106.3.2核發許可，惟需再依內政部營建署意見辦理核
定修正，現已於106.6.14取得同意修正開發許可函。 

2.可行性規畫報告：開發計畫核定修正完畢，依照產業園區申請設置程序，
已於106.7.14提請「本府產業園區設置審議小組」審議通過後，即據以
接續辦理核定設置公告作業併報經濟部備查。 

(二)、招商作業： 

1.招商座談會：已於104.6.18及105.12.2於埔里鎮公所辦理二次招商座談
會，已登記需地廠商約10家以上，共需地約4.8公頃（本園區約可提供
2.8公頃/8497坪產業用地）。 

2.招商文件：已於106.5.22召開第一次「產業園區土地租售及價格審定小
組會議」，決議擬俟工程預算書圖核定後再行召開會議審定出售相關事
宜（已於106.7.14召開第二次價格審定小組會議)，招商文件審定後即據
以接續辦理招商公告。 
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五、整體規劃說明 

(一)土地使用計畫/配置 

本園區可分為產業用地及公共設施用地，包含產業用地(一)、產業

用地(二)、服務中心及污水處理設施、滯洪池、隔離綠帶、道路使

用等。 

 

(二)擬引進產業類別 

本園區發展定位為以食品特產加工業為主、應用生技產業為輔的

產業轉型升級示範園區，並將輔導園區廠商朝觀光工廠之經營模

式發展，形塑本縣乃至於全臺灣第一個以觀光工廠為主題的產業

聚落新亮點。 
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土地使用計畫圖及配置示意圖 

（臨1-1） 

（臨1-2） 

（臨1-3） 

（臨1-4-1） 

（臨1-4-2） 

（臨1-4-3） 

（臨1-4-4） 

（臨2-1-1） 

（臨1-4-5） 

（臨2-1-2） 

 產業用地（一）（1-4-5）作為之私

設道路使用（821.59 ㎡ 248.53坪），

供（1-4-1~ 1-4-4）道路通行及指

定建築線。 

 產業用地（二）（2-1-1）部分劃設

公共停車場（1,217㎡ 368.14坪） 。 

 上述土地維持縣府資產不出售。 

項目 建蔽率 容積率 

產業用地(一)  
可計入容積土地 60％ 300％ 

不可計入容積土地 60％ -- 

產業用地(二)  
可計入容積土地 60％ 180％ 

不可計入容積土地 60％ -- 6 



土地使用計畫表 

變更使用分區 變更使用類別 使用類別 面積㎡ 百分比% 

工業區 

丁種建築用地 

1 

產業用地（一） 

2 5,763.74 11.52 

2 3 4,396.23 8.79 

3 4 6,347.96 12.69 

4 5 9,028.57 18.04 

丁種建築用地  合計 25,536.50 51.04 

特定目的事業用地 
1 服務中心及污水處理設施 408.9 0.82 

2 產業用地（二） 1 4,591.07 9.18 

特定目的事業用地  合計 4,999.97 9.99 

水利用地 
1 滯洪池（一） 1,552.42 3.1 

2 滯洪池（二） 3,233.15 6.46 

水利用地  合計 4,785.57 9.56 

國土保安用地 
1 隔離綠帶（一） 8,423.00 16.83 

2 隔離綠帶（二） 1,022.58 2.04 

國土保安用地  合計 9,445.58 18.88 

交通用地 
1 道路使用（一） 453.45 0.91 

2 道路使用（二） 4,812.66 9.62 

交通用地  合計 5,266.11 10.53 

公共設施  小計 19,906.16 39.79 

基地面積 50,033.97 100 
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擬引進產業類別 

  本園區發展定位為以食品特產加工業為主、應用生技產業為輔的產業轉型升

級示範園區，並將輔導園區廠商朝觀光工廠之經營模式發展，形塑本縣乃至於

全臺灣第一個以觀光工廠為主題的產業聚落新亮點。 

1.  產業用地(一) 

基於政策推動及相關法令規定，本園區專供屬地方特色產業且低污染之中小

企業進駐，在園區的產業用地(一)擬引進食品特產加工業、應用生技產業及

其他相關產業，其建築率不得大於60％，容積率不得大於300％。 

2.  產業用地(二) 

由於本園區擬輔導園區廠商朝觀光工廠之經營模式發展，將劃設適當的產業

用地(二)供支援型產業進駐，如住宿、餐飲、郵政快遞、創作及藝術表演等，

以擴大園區產業發展的效益和價值，其建蔽率不得大於60％，容積率不得大

於180％。 
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產業用地(一)引進產業類別 
 食品特產加工業 ： 優先引進以農特產品為原料進行製造加工，有助落實在本地建構上、

下游生產、製造一貫作業之行業，如食品製造業、飲料製造業等。 

 應用生技產業：優先引進以農特產品為原料製成清潔用品、化妝品等高產值成品之非

化學製品製造業（以生技或有機原料為限）。 

 其他相關產業：引進地區人文特色相關，並符合南投縣政府工業主管機關核定低污染

標準之產業。 

 附屬設施使用：辦公室、倉庫、生產實驗及訓練房舍、環境保護設施、單身員工宿舍、

員工餐廳、從事觀光工廠或文化創意產業之相關設施。 

參照「中華民國行業標準分類」規範，引進產業類別之編號如下： 

分類(中類)編號 行業名稱 行業定義 
分類(細類) 

編號 
行業名稱 

C08 食品製造業 

從事將農、林、漁、牧業產品處理成食品之行業，如肉

類、魚類、水果及蔬菜之處理保藏、動植物油脂、乳品、

磨粉製品及動物飼料等製造。 
- - 

C09 飲料製造業 從事各種飲料製造之行業。 - - 

C19 化學製品製造業 從事清潔用品、化粧品及其他化學製品製造之行業。 
1930 清潔用品及化粧品製造業 

1990 未分類其他化學製品製造業 

 排除 191 農藥及環境用藥製造業及 192 塗料、染料及顏料製造業 
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產業用地(二)引進產業類別 

 依據工業園區各種用地用途及使用規範辦法（第四條）規定。 

產業用地（二）可引進產業如下： 

A.住宿及餐飲業。 

B.金融及保險業。 

C.機電、管道及其他建築設備安裝業。 

D.汽車客、貨運業、運輸輔助業、郵政及快遞業。 

E.電信業。 

F.專業、科學及技術服務業。 

G.其他教育服務業。 

H.醫療保健服務業。 

I.創作及藝術表演業。 

J.其他經中央主管機關核准之行業。 

產業用地（二）供支援產業使用之土地，於符合建築、消防及其他安全法
規規範要件下，得與產業用地（一）所列行業於同一建築物內混合使用，
但產業用地（一）使用所占之樓地板面積，不得超過該建築物總樓地板面
積百分之三十。 
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產業用地坵塊  
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六、預定期程 

(一)產業園區核定設置：預訂於106年7月 

已於106.7.14召開第二次產業園區設置審議小組會議，審議通過

後即據以接續辦理核定設置公告作業併報經濟部備查。 

(二)產業園區招商公告：預訂於106年8月 

已於106.7.14召開第二次產業園區土地租售及價格審定小組會議，

審定出售相關事宜。招商文件審定後（以及核定設置公告之後）

即據以接續辦理公告招商。 
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